R | S Bundesrecht

Gesamte Rechtsvorschrift fir Standes- und Austbungsregeln fir Immobilienmakler,
Fassung vom 01.09.2010

Langtitel

Verordnung des Bundesministers flir wirtschaftliche Angelegenheiten (iber Standes- und
Ausubungsregeln fir Immobilienmakler
StF: BGBI. Nr. 297/1996

Anderung

BGBI. 1l Nr. 490/2001
BGBI. Il Nr. 268/2010

Praambel/Promulgationsklausel

Auf Grund des § 69 Abs. 2 und des § 73 Abs. 3 der Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 314/1994 wird - hinsichtlich der 8§ 1 bis 7 im Einvernehmen mit
dem Bundesminister flir Gesundheit und Konsumentenschutz - verordnet:

Text
1. ABSCHNITT
Anwendungsbereich

8§ 1. Diese Verordnung ist anzuwenden auf:

1. die Vermittlung des Kaufes, Verkaufes und Tausches von bebauten und unbebauten
Grundstiicken, Wohnungen, Geschéftsrdumen, Fertighdusern und Unternehmen sowie
Unternehmensbeteiligungen,

2. die Vermittlung von Bestandvertragen (Miet- und Pachtvertrdgen) sowie die Vermittlung
sonstiger Rechte einschlieRlich der Vermittlung von Teilzeitnutzungsrechten und Optionsrechten
Uber bebaute und unbebaute Grundstiicke, Wohnungen, Geschéftsrdume und Unternehmen,

3. die Vermittlung von Hypothekardarlehen und

4. die Vermittlung von Anteilscheinen und Beteiligungen an Immobilienfonds.

2. ABSCHNITT
Standes- und Ausltbungsregeln
Standesgemalies Verhalten

8 2. Die Immobilienmakler haben ihren Beruf gewissenhaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers auszutiben. Sie sind verpflichtet, jedes standeswidrige Verhalten zu unterlassen.

8 3. Standeswidrig ist ein Verhalten im Geschéftsverkehr mit den Auftraggebern oder ein Verhalten
anderen Berufsangehdrigen gegenlber, das geeignet ist, das Ansehen des Berufsstandes zu
beeintréchtigen oder gemeinsame Interessen des Berufsstandes zu schadigen.

84. (1) Die Immobilienmakler verhalten sich im Geschéftsverkehr mit den Auftraggebern
insbesondere dann standeswidrig, wenn sie

1. ohne Einverstandnis mit den Verfugungsberechtigten Vermittlungen anbieten oder durchfihren
oder

2. Vermittlungen anbieten oder durchflihren, ohne auf ihre Eigenschaft als Immobilienmakler, auf
die Provisionspflicht des Auftraggebers bei erfolgreicher Vermittlung und auf die Hoéhe der
Provision ausdrucklich hinzuweisen oder

3. einen Maklervertrag abschlieen, ohne dem Auftraggeber unverziglich eine schriftliche
Bestatigung Uber den wesentlichen Vertragsinhalt zu geben oder

4. eine Privatperson (8§57 Abs. 1 GewO 1994), mit der sie einen Maklervertrag abgeschlossen
haben oder abzuschlieen beabsichtigen, auf die Mdglichkeit einer teilweisen oder génzlichen
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Fremdfinanzierung des zu vermittelnden Geschéftes hinweisen, ohne den Auftraggeber
spatestens vor Abgabe seiner Vertragserklarung Uber die finanzielle Gesamtbelastung,
insbesondere Uber allenfalls zu leistende Anzahlungen und die Hohe der Riickzahlungsraten
sowie  gegebenenfalls Uber die Voraussetzungen fir die  Ubernahme  von
Wohnbaufdrderungsmitteln aufzuklaren oder

5. anvertraute Gelder, die nicht unverziglich weitergegeben werden, nicht auf ein Anderkonto
einlegen oder

6. Gelder oder Urkunden rechtswidrig zuriickbehalten oder

7.vor Ablauf der Ruicktrittsfrist gemdR §30a des Konsumentenschutzgesetzes, BGBI.
Nr. 140/1979, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. Nr. 262/1996, oder vor dem
rechtswirksamen Zustandekommen des zu vermittelnden Geschéftes ein Angeld, Reugeld, eine
Anzahlung, Provisionszahlungen oder Teile von Provisionszahlungen entgegennehmen oder

8. Hypothekardarlehen vermitteln, ohne den Auftraggeber in schriftlicher Form (iber die in § 33
Abs.2 Z1, 2 und 5 des Bankwesengesetzes, BGBI. Nr.532/1993, angefiihrten Betrage
aufzuklaren oder

9. Privatpersonen (857 Abs.1 GewO 1994) in deren Wohnstétte aufsuchen, um Auftrdge zur
Vermittlung von Hypothekarkrediten zu erhalten, ohne hiezu ausdrucklich aufgefordert worden
zu sein.

(2) Abs.1 Z2 ist nicht anzuwenden, wenn es sich um eine Berufstatigkeit in den flr den
Kundenverkehr des Immobilienmaklers bestimmten Geschaftsraumen handelt.

8 5. Die Immobilienmakler verhalten sich bei Auslibung ihres Gewerbes anderen Berufsangehdrigen
gegenlber insbesondere dann standeswidrig, wenn sie
1. die Berufsangabe unterlassen oder
2. mit Personen regelméBig zusammenarbeiten, von denen sie bei Anwendung entsprechender
Sorgfalt wissen missen, daf sie das Gewerbe der Immobilienmakler oder das Gewerbe der
Immobilienverwalter oder das Gewerbe der Bautrédger unbefugt austiben oder

3. in Féllen gemeinsamer Auftragsbearbeitung ohne ausdriickliche Zustimmung des beauftragten
Immobilienmaklers mit dem Auftraggeber direkt in Verbindung treten oder

4. insbesondere in Fallen gemeinsamer Auftragsbearbeitung einem anderen Immobilienmakler
infolge Vernachlassigung der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers Uber das zu
vermittelnde Rechtsgeschéft oder Giber Umstande, die fir die Beurteilung des Rechtsgeschaftes
wesentlich sind (zB Beschaffenheit des Hauses oder der Wohnung, Immissionen von einem
Nachbarn), unzutreffende oder unzureichende Mitteilungen machen oder

5. einen Maklervertrag abschlieen, obwohl sie wissen oder bei Anwendung der Sorgfalt eines
ordentlichen Immobilienmaklers wissen missen, daR der einem anderen befugten
Immobilienmakler erteilte Alleinvermittlungsauftrag noch aufrecht ist oder

6. die unentgeltliche Durchfiihrung von Vermittlungen anbieten oder diese Vermittlungen zu
Bedingungen (insbesondere Provisionen oder sonstigen Vergitungen) anbieten oder durchfiihren,
die einer ordnungsgemafien kaufménnischen Geschaftsfihrung widersprechen oder

7. unlautere Kundenabwerbung betreiben.
Inserate

86. (1) Aus Inseraten mul} hervorgehen, dal sie von einem Immobilienmakler stammen. Ein
Hinweis auf eine Provisionspflicht des Auftraggebers und auf die Hohe der Provision ist abweichend von
§ 4 Abs. 1 Z 2 nicht erforderlich.

(2) Machen Immobilienmakler Kaufpreisangaben in Inseraten, so ist im Falle der Angabe einer
Anzahlung auf die H6he der laufenden Riickzahlung sowie auf den Gesamtbetrag hinzuweisen.

(3) In Inseraten Uber Mietwohnungen haben Immobilienmakler Angaben Uber die monatliche
Belastung in Form der Gesamtbelastung sowie — sofern es sich nicht um einen Pauschalmietzins handelt —
Angaben Uber den Hauptmietzins, die Betriebs- und Heizkostenakonti und die Umsatzsteuer zu machen.

Verschwiegenheit

87. (1) Immobilienmakler sind zur Verschwiegenheit Uber alle ihnen im Rahmen ihrer
Berufsausiibung bekanntgewordenen Tatsachen verpflichtet. Sie haben auch ihre Arbeitnehmer und
sonstigen Mitarbeiter zu dieser VVerschwiegenheit zu verpflichten.

(2) Die Pflicht zur Verschwiegenheit besteht nicht, soweit den Immobilienmakler gegeniiber dem
Auftraggeber Beratungs- und Aufklarungspflichten treffen oder dem Auftraggeber die erforderlichen
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Nachrichten zu geben sind. Der Immobilienmakler ist von der Pflicht zur Verschwiegenheit weiters
entbunden, soweit es flir die Durchsetzung von Provisionsanspriichen erforderlich ist.

Einstellung und Ruhen der Gewerbeauslibung

§ 8. Die Immobilienmakler haben die Einstellung oder das Ruhen der Gewerbeauslibung ihren
Auftraggebern rechtzeitig, spatestens aber drei Wochen vorher anzuzeigen.

Arbeitnehmer

89. (1) Die Immobilienmakler haben der zustdndigen Landesinnung der Immobilien- und
Vermogenstreuhander die Aufnahme und die Beendigung der Tatigkeit ihrer Arbeitnehmer und sonstigen
Mitarbeiter umgehend, spatestens aber zwei Wochen nach dem Zeitpunkt der Aufnahme oder der
Beendigung der Téatigkeit schriftlich mitzuteilen.

(2) In der Mitteilung gemdl Abs. 1 sind neben dem Vor- und Familiennamen der betreffenden
Arbeitnehmer und sonstigen Mitarbeiter auch deren Geburtsdatum, Staatsangehdrigkeit und Unterkunft
(Wohnung) anzugeben.

3. ABSCHNITT
Geschaftsbedingungen

Mitteilung von Geschéftsbedingungen an den Verein fir
Konsumenteninformation

8 10. Die Immobilienmakler haben die von ihnen verwendeten Geschaftsbedingungen dem Verein
fur Konsumenteninformation zu tbermitteln, es sei denn, sie verwenden nur jene Geschéftsbedingungen,
deren Verwendung von der Bundesinnung der Immobilien- und Vermdégenstreuhander empfohlen wird.

4. ABSCHNITT
Hochstbetréage
Hochstbetrage der Provisionen oder sonstigen Vergitungen
8 11. Dieser Abschnitt gilt nicht fur die Vermittlung einer Burg, eines Schlosses oder eines Klosters.

8 12. (1) Wird mit dem Auftraggeber eine Provision oder sonstige Vergltung vereinbart, so darf die
Provision oder sonstige Verglitung die sich aus den Abs. 2 bis 4 und aus den 88 15 bis 27 ergebenden
Hdchstbetrége nicht Gbersteigen. Wird auch mit dem anderen Auftraggeber eine Provision oder sonstige
Vergltung vereinbart, so darf auch diese den jeweils festgelegten Hochstbetrag nicht Ubersteigen. Die
Umsatzsteuer ist in den festgelegten Hochstbetragen nicht enthalten.

(2) Die mit dem Auftraggeber vereinbarte Provision oder sonstige Vergitung darf den zulédssigen
Hdchstbetrag bis zu 100 Prozent Giberschreiten, sofern mit dem anderen Teil keine Provision oder sonstige
Vergltung vereinbart wird. Wird der festgelegte Hochstbetrag durch die mit dem einen Auftraggeber
vereinbarte Provision oder sonstige Vergitung nicht ausgeschopft, so darf die mit dem anderen
Auftraggeber vereinbarte Provision oder sonstige Vergltung den festgelegten Hochstbetrag hdchstens um
jenen Betrag Uberschreiten, um den die mit dem einen Auftraggeber vereinbarte Provision oder sonstige
Vergutung den festgelegten Hochstbetrag unterschreitet.

(3) Betrifft die Vermittlung eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus, so darf die mit dem
Wohnungssuchenden vereinbarte Provision oder sonstige Vergltung den Hochstbetrag gemaR Abs. 2
nicht Uberschreiten.

(4) Ist der gemaR einer bestimmten Ziffer des § 15 Abs. 2 oder des § 18 oder des § 25 Abs. 1 oder
des § 26 Abs. 1 zu berechnende Provisionsbetrag geringer als der mit dem Prozentsatz der ndchstniederen
Ziffer vom Hdochstbetrag dieser Ziffer berechnete Provisionsbetrag, so gilt der Provisionsbetrag gemalr
der néchstniederen Ziffer als Hochstbetrag.

8 13. Die Immobilienmakler haben in den fiir den Kundenverkehr bestimmten Geschéftsrdumen die
fur Vermittlungen zuldssigen Hochstbetrage der Provisionen oder sonstigen Vergltungen mit dem
ausdricklichen Hinweis, daR es sich um Hochstbetrdge handelt, ersichtlich zu machen. Diese
Ersichtlichmachung hat auch dann zu erfolgen, wenn die Vermittlung von Rechtsgeschéften betreffend
bestimmte Objekte in Schaufenstern, Schaukéasten und dergleichen angeboten wird. Bei der
Ersichtlichmachung ist auch auf die Hohe der Umsatzsteuer hinzuweisen.

8 14. Vermittelt der Immobilienmakler einen Vertrag, mit dem einem Auftraggeber das zeitlich
befristete Recht eingerdumt wird, durch einseitige Erklarung das betreffende Geschaft zustande zu
bringen (Optionsvertrag), so darf die mit diesem Auftraggeber vereinbarte Provision oder sonstige
Vergutung die Halfte des fur das im Maklervertrag genannte Geschaft festgelegten Héchstbetrages nicht
Ubersteigen. Macht der Auftraggeber von seinem Optionsrecht Gebrauch, so darf die fir diesen Fall

www.ris.bka.gv.at Seite 3von 7



R | S Bundesrecht

vereinbarte Provision oder sonstige Vergitung die Differenz zwischen dem fiir das betreffende Geschéaft
festgelegten Hochstbetrag und der fur die Vermittlung des Optionsvertrages zu bezahlenden Provision
oder sonstigen Vergutung nicht Ubersteigen.

Vermittlung von Kauf- und Tauschgeschéaften Giber Immobilien und
Unternehmen

8§ 15. (1) Die Provision oder sonstige Vergutung fur die Vermittlung
1. des Kaufes, Verkaufes oder Tausches einer Liegenschaft oder eines Liegenschaftsanteiles oder

2. des Kaufes, Verkaufes oder Tausches eines Liegenschaftsteiles, an dem Wohnungseigentum
besteht oder vereinbarungsgemal begriindet wird oder

3. des Kaufes, Verkaufes oder Tausches von Unternehmen aller Art oder
4. von Beteiligungen aller Art an Unternehmen oder
5. einer Abgeltung fir ein Superédifikat auf einem zu verpachtenden oder zu vermietenden
Grundstiick
darf den im Abs. 2 jeweils angefuihrten Hchstbetrag nicht tbersteigen.

(2) Als Hochstbetrag wird in Prozenten des Wertes (8 16) festgelegt:
1. bei einem Wert bis 36 336,42 EUTXO .+ i vt iuteeeeeenennnnn 4 Prozent
2. bei einem Wert von mehr als 36 336,42 EUro ........... 3 Prozent

Berechnung des Wertes

8 16. (1) Der Wert gemaR 8 15 Abs. 2 ist nach dem zwischen den Parteien vereinbarten Kaufpreis
fur das Objekt und dem Betrag, der den vom Ké&ufer ibernommenen Verpflichtungen, den Hypotheken
und sonstigen geldwerten Lasten sowie den Haftungsiibernahmen entspricht, zu berechnen. Im Falle des
Erwerbes von Gesellschaftsanteilen werden Uberdies die diesen Anteilen zuzuordnenden
Verbindlichkeiten hinzugerechnet. Der Verkehrswert der Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande,
Warenlager, Maschinen und Geréte und sonstiger Betriebsmittel jeder Art ist hinzuzurechnen, sofern er
nicht schon im Kaufpreis fur das Objekt enthalten ist.

(2) Wird im Alleinvermittlungsauftrag vereinbart, da der Auftraggeber die Provision auch ohne
Vermittlungserfolg zu bezahlen hat, wenn das Geschdft wéhrend der Dauer des
Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber
beauftragten Maklers zustande gekommen ist, so ist der Berechnung der Provisionshohe der im
Alleinvermittlungsauftrag festgelegte Preis zugrunde zu legen, wenn der vereinbarte Kaufpreis hoher ist.

(3) Im Falle eines Tausches gilt als Wert gemadll 815 Abs.2 bei Objekten mit gleichem
Verkehrswert der einfache Verkehrswert, bei Objekten mit unterschiedlichem Verkehrswert der hohere
Verkehrswert.

(4) Bei der Bestimmung des Verkehrswertes eines Objektes gemdR Abs.3 sind auch die
Verkehrswerte der Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande, Warenlager, Maschinen und Geréte und
sonstiger Betriebsmittel jeder Art in Rechnung zu stellen, sofern diese nicht bereits im Verkehrswert
enthalten sind.

Vermittlung von Hypothekardarlehen

8 17. Die Provision oder sonstige Vergitung fur die Vermittlung eines Hypothekardarlehens darf
den Betrag von zwei Prozent der Darlehenssumme nicht (bersteigen, sofern die Vermittlung des
Hypothekardarlehens im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemal § 15 Abs. 1 steht. Besteht kein
solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergltung fnf Prozent der Darlehenssumme
nicht Gbersteigen.

Vermittlung von Baurechten

8 18. (1) Die Provision oder sonstige Vergltung fiir die Vermittlung von Baurechten darf den im
folgenden jeweils angefiihrten Hochstbetrag nicht tibersteigen:

Hochstbetrag der Provision

Dauer des Baurechtes oder sonstigen Vergiitung in

Prozenten des auf die Dauer

des vereinbarten Baurechtes

entfallenden Bauzinses

1. von 10 bis 30 Jahren .............. 3 Prozent
2. tUber 30 Jahre ....... .. ... 2 Prozent
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(2) Der Hochstbetrag gemédB Abs.1 Z 2 darf hdochstens von einem Baurechtszins fir 45 Jahre
berechnet werden.

Vergltung bei der Vermittlung von Mietvertragen tGber Geschaftsraume

8 19. (1) Die mit dem Mieter vereinbarte Provision oder sonstige Vergutung fir die Vermittlung
eines unbefristeten oder auf mehr als drei Jahre befristeten Haupt- oder Untermietvertrages uber
Geschéaftsraume aller Art (Lokale, Verkaufsraume, Magazine, Garagen, Werkstatten, Arbeits-, Biiro- oder
Kanzleirdume, Lager- und Einstellplatze usw.) darf den Betrag des dreifachen monatlichen
Bruttomietzinses (§ 24) nicht Uibersteigen. Ist der Mietvertrag auf mindestens zwei, jedoch nicht mehr als
drei Jahre befristet, so darf die Verglitung den Betrag des zweifachen monatlichen Bruttomietzinses nicht
Ubersteigen. Ist der Mietvertrag auf weniger als zwei Jahre befristet, so darf die Vergiitung den Betrag des
einfachen monatlichen Bruttomietzinses nicht tibersteigen.

(2) Die mit dem Vermieter vereinbarte Provision oder sonstige Vergutung fur die Vermittlung eines
befristeten oder unbefristeten Haupt- oder Untermietvertrages iber Geschéftsrdume darf den Betrag des
dreifachen monatlichen Bruttomietzinses nicht tibersteigen.

(3) Wird fir den Fall einer Verlangerung eines befristeten Mietvertrages Uber Geschaftsraume aller
Art eine weitere Provision oder sonstige Vergitung vereinbart und betrdgt die Mietdauer insgesamt
hochstens drei Jahre, so darf die weitere Provision oder sonstige Vergiitung jenen Betrag nicht
Ubersteigen, der die zuerst vereinbarte Provision oder sonstige Vergitung auf jenen Betrag erganzt, der
unter Berlicksichtigung der gesamten Vertragsdauer den jeweils festgelegten Hochstbetrag der Provision
oder sonstigen Vergutung bildet. Wird fir den Fall einer Verlangerung eines befristeten Mietvertrages
Uber Geschéftsraume aller Art eine weitere Provision oder sonstige Vergltung vereinbart und betragt die
Mietdauer insgesamt mehr als drei Jahre oder wird fiir den Fall der Umwandlung des befristeten in einen
unbefristeten Mietvertrag eine weitere Provision oder sonstige Vergiitung vereinbart, so darf sowohl die
mit dem Mieter als auch die mit dem Vermieter vereinbarte weitere Provision oder sonstige Vergltung
jenen Betrag nicht Ubersteigen, der die zuerst vereinbarte Provision oder sonstige Vergitung auf den
dreifachen monatlichen Bruttomietzins erganzt.

Vergutung bei der Vermittlung von Mietvertragen tiber Wohnungen und Einfamilienhauser

8 20. (1) Die mit dem Mieter vereinbarte Provision oder sonstige Vergiitung fur die Vermittlung
eines unbefristeten oder auf mehr als drei Jahre befristeten Haupt- oder Untermietvertrages tber eine
Wohnung oder ein Einfamilienhaus darf den Betrag des zweifachen monatlichen Bruttomietzinses (§ 24)
nicht Ubersteigen. Ist der Mietvertrag auf nicht mehr als drei Jahre befristet, so darf die Vergitung den
Betrag des einfachen monatlichen Bruttomietzinses nicht Ubersteigen.

(2) Die mit dem Vermieter vereinbarte Provision oder sonstige Vergltung fiir die Vermittlung eines
befristeten oder unbefristeten Haupt- oder Untermietvertrages Uber eine Wohnung oder ein
Einfamilienhaus darf den Betrag des dreifachen monatlichen Bruttomietzinses nicht ibersteigen. Dies gilt
nicht fur die Vermittlung eines Mietvertrages ber Wohnungen, die Mietern als Ersatzwohnungen zur
Verflgung gestellt werden, sofern der Immobilienmakler nur mit dem ihn beauftragenden Eigentiimer
oder Bauorganisator eine Vereinbarung ber eine Provision oder sonstige Vergitung trifft.

(3) Wird flr den Fall einer Verlangerung eines befristeten Mietvertrages uUber eine Wohnung oder
ein Einfamilienhaus eine weitere Provision oder sonstige Vergiitung vereinbart, so darf die weitere
Provision oder sonstige Vergitung jenen Betrag nicht bersteigen, der die zuerst vereinbarte Provision
oder sonstige Vergutung auf jenen Betrag erganzt, der unter Bericksichtigung der gesamten
Vertragsdauer den Hochstbetrag der Provision oder sonstigen Verglitung bildet, héchstens jedoch einem
halben monatlichen Bruttomietzins entspricht. Wird fir den Fall der Umwandlung des befristeten
Mietvertrages Uber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus in einen unbefristeten Mietvertrag eine
weitere Provision oder sonstige Vergutung vereinbart, so darf sowohl die mit dem Mieter als auch die mit
dem Vermieter vereinbarte weitere Provision oder sonstige Vergltung jenen Betrag nicht Gbersteigen, der
die zuerst vereinbarte Provision oder sonstige Vergitung auf den Hochstbetrag nach § 20 Abs. 1 oder
Abs. 2 ergénzt, hdchstens jedoch einem halben monatlichen Bruttomietzins entspricht.

Vergutung bei der Vermittlung von Mietvertrédgen durch Hausverwalter

8§ 21. (1) Vermittelt ein Immobilienverwalter einen Mietvertrag tber eine Wohnung, die in einem
Haus gelegen ist, mit dessen Verwaltung er betraut ist, so darf die mit dem Mieter vereinbarte Provision
oder sonstige Vergutung die Halfte der nach § 20 Abs. 1 zu berechnenden Betrage nicht tibersteigen. § 20
Abs. 3 ist sinngemal} anzuwenden. Die mit dem Vermieter vereinbarte Provision oder sonstige Vergiitung
darf den Betrag des zweifachen monatlichen Bruttomietzinses nicht tibersteigen.

(2) Vermittelt ein Immobilienverwalter einen kirzer als auf zwei Jahre befristeten Mietvertrag tber
eine Wohnung, die in einem von ihm verwalteten Haus gelegen ist, so darf die mit dem Vermieter
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vereinbarte Provision oder sonstige Vergiitung den Betrag des einfachen monatlichen Bruttomietzinses
nicht Ubersteigen.

(3) Abs. 1 und 2 sind nicht anzuwenden, wenn an der vermittelten Wohnung Wohnungseigentum
besteht und der Auftraggeber nicht Mehrheitseigentiimer der Liegenschaft ist.

Vermittlung besonderer Abgeltungen

§ 22. Die mit dem Vermieter und mit dem Vormieter vereinbarte Provision oder sonstige Vergltung
fur die Vermittlung einer Abgeltung flr Investitionen, Einrichtungsgegenstande oder die Einrdumung von
Rechten darf jeweils fiinf Prozent des vom Mieter hiefiir geleisteten Betrages (einschlielich einer
allfalligen Umsatzsteuer) nicht Ubersteigen.

Vermittlung der Untermiete an einzelnen Wohnraumen

8 23. Die Provision oder sonstige Vergutung flr die Vermittlung der Untermiete an einzelnen
Wohnraumen darf den Betrag des einfachen monatlichen Mietzinses nicht (ibersteigen.

Bruttomietzins

§24. (1) Der Bruttomietzins besteht aus dem Haupt- oder Untermietzins, dem auf den
Mietgegenstand entfallenden Anteil an den Betriebskosten und den von der Liegenschaft zu entrichtenden
laufenden 6ffentlichen Abgaben, dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil fir allfallige besondere
Aufwendungen und dem Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder
sonstige Leistungen, die der Vermieter iiber die Uberlassung des Mietgegenstandes hinaus erbringt. Die
zu entrichtende Umsatzsteuer ist nicht in den Bruttomietzins einzurechnen. Zu den Einrichtungs- und
Ausstattungsgegenstanden gehoren insbesondere auch Maschinen und Gerate und sonstige Betriebsmittel
sowie Organisationsmittel jeder Art. Eine zeitlich befristete Mietzinsreduktion oder Mietzinsfreistellung
bleibt unberucksichtigt.

(2) Bei der Berechnung der Provision oder der sonstigen Vergitung fiir die Vermittlung von
Mietverhéltnissen an einer Wohnung, fiir die nach den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe des
Mietzinses nicht frei vereinbart werden darf, sind die Heizkosten nicht in den Bruttomietzins
einzurechnen.

Vermittlung von Pachtverhaltnissen insbesondere in der Land- und
Forstwirtschaft

8 25. (1) Die Provision oder sonstige Vergutung fir die Vermittlung der auf bestimmte Dauer
vereinbarten Pacht von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen, wie insbesondere von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Gutern), oder von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
darf den im folgenden jeweils angefuihrten Hochstbetrag nicht Gbersteigen:

Hochstbetrag der Provision
Dauer des Pacht oder sonstigen Vergiitung in

Prozenten des auf die

Pachtdauer entfallenden

Pachtschillings
1. bis zu 6 Jahren ........ . eenn.. 5 Prozent
2. bis zu 12 Jahren .................. 4 Prozent
3. bis zu 24 Jahren ........ouueueen.. 3 Prozent
4. Uber 24 Jahre ... .t 2 Prozent

(2) Die Provision oder sonstige Vergitung fur die Vermittlung der nicht auf bestimmte Dauer
vereinbarten Pacht von Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen, wie insbesondere von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken (Gutern), oder von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
darf den Betrag von flinf Prozent des auf die Pachtdauer von funf Jahren entfallenden Pachtschillings
nicht Ubersteigen.

(3) Die Provision oder sonstige Vergutung fir die Vermittlung einer Abldse fur Vieh-, Feld- und
Gutsinventar, Erntevorrat 0. dgl. darf drei Prozent des Gegenwertes dieses Zugehdrs nicht tibersteigen.

Vermittlung von Pachtverhéltnissen an Unternehmen

8 26. (1) Die Provision oder sonstige Vergutung fir die Vermittlung der auf bestimmte Dauer
vereinbarten Pacht von nicht durch § 25 erfaiten Unternehmen aller Art darf den im folgenden jeweils
angefiihrten Héchstbetrag nicht Uibersteigen:

Hochstbetrag der Provision
Dauer des Pacht oder sonstigen Vergiitung in
Prozenten des auf die
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Pachtdauer entfallenden

Pachtschillings
1. bis zu 5 Jahren ..........cuiiueen.. 5 Prozent
2. bis zu 10 Jahren .................. 4 Prozent
3. dber 10 Jahre ...... . ... 3 Prozent

(2) Die Provision oder sonstige Vergitung fur die Vermittlung der nicht auf bestimmte Dauer
vereinbarten Pacht von nicht durch 8 25 erfaBten Unternehmen aller Art darf den Betrag des auf die
Pachtdauer von drei Monaten entfallenden Pachtschillings nicht tibersteigen.

(3) Die mit dem Verpéchter und mit dem Vorpéchter vereinbarte Provision oder sonstige Vergltung
fir die Vermittlung einer Abgeltung fir Investitionen oder Einrichtungsgegenstande darf jeweils flinf
Prozent des vom Péchter hiefiir geleisteten Betrages nicht tibersteigen.

Vergutung bei der Vermittlung sonstiger Gebrauchs- und Nutzungsrechte

§ 27. Die mit dem Uberlasser vereinbarte Provision oder sonstige Vergiitung fiir eine nicht unter die
88 18 his 26 fallende Vermittlung von Vertrdgen, aus denen ein Nutzungs- oder Gebrauchsrecht an
Geschaftsrdumen aller Art oder an Wohnungen oder Einfamilienh&usern erflieRt, darf den Betrag des
dreifachen monatlichen Bruttoentgeltes nicht Ubersteigen. Die mit dem Gebrauchs- oder
Nutzungsberechtigten vereinbarte Provision oder sonstige Vergltung fiir eine nicht unter die 88 18 bis 26
fallende Vermittlung von Vertrégen, aus denen ein Nutzungs- oder Gebrauchsrecht an Wohnungen oder
Einfamilienhdusern erflieBt, darf den Betrag des zweifachen monatlichen Bruttoentgeltes nicht
Ubersteigen. 88 20 bis 22 und 24 sind sinngemaf anzuwenden.

5. ABSCHNITT
Inkrafttreten

828. (1) Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des
Bundesministers fur Handel, Gewerbe und Industrie vom 16.Juni 1978, BGBI. Nr. 323, Uber
Ausibungsregeln fur Immobilienmakler, zuletzt gedndert durch die Verordnung BGBI. Nr. 66/1994,
auBer Kraft.

(2) §15 Abs. 2 Z 1 und 2 in der Fassung der Verordnung BGBI. Il Nr. 490/2001 tritt mit 1. J&nner
2002 in Kraft.

(3) Die 886 Abs.3 19, 20, 21, 27 und 29 samt Uberschriften in der Fassung der Verordnung
BGBI. 11 Nr. 268/2010 treten mit 1. September 2010 in Kraft.

Ubergangsbestimmungen

829. Auf die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der Verordnung BGBI. Il Nr. 268/2010 bereits
vereinbarten Provisionen und sonstigen Vergitungen sind die bisherigen Vorschriften weiterhin
anzuwenden.
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